
Приложение № 2

к извещению

ПРОЕКТ
ДОГОВОР АРЕНДЫ № _____

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

	город Асбест
	«__» ___________ 20__ года


Асбестовский городской округ, в лице начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации Асбестовского городского округа _________________________, ИНН/КПП 6683003284/668301001, действующего на основании Устава Асбестовского городского округа и Решения Думы Асбестовского городского округа от 26.04.2012 N 4/8 "Об утверждении Положения "Об отделе по управлению муниципальным имуществом администрации Асбестовского городского округа", именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________,

именуемый (___) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 

на основании итогового протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка  для _______________от _______ №_______ , заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду за плату согласно __________________________________________________________________________ (указывается основание заключения договора: распоряжение администрации района, либо протокол проведения торгов)

земельный участок площадью ______ кв.м. для строительства________________________,

(указывается вид (наименование) объекта)

расположенный по адресу: ____________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (прилагается непосредственно к Договору).

1.2. Категория земель - ________________________________

1.3. Кадастровый номер земельного участка ________________________.

1.4. Объектов  недвижимости расположенных на участке нет.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Настоящий Договор заключен сроком на 5 лет до «__»________20__ года, вступает в силу с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области. Условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами, с «__»_______________________20__ года.

При истечении срока действия Договора настоящий Договор не подлежит возобновлению на неопределенный срок.

2.3. Обязательство по внесению Арендатором арендной платы возникает с момента фактического вступления Арендатора во владением и пользование земельным участком  - а именно: с даты подписания протокола № _____ от_______ проведения открытого аукциона  по извещению ______________.

2.2. Арендатор вносит арендную плату за пользование земельным участком за период с _____________ г. по ____________ г. в размере и порядке, указанных в __________________________________________________________________________,

(указывается дата и номер протокола результатов торгов, либо расчёт арендной платы, прилагаемый к договору)

который является неотъемлемой частью настоящего Договора (прилагается непосредственно к Договору).

2.3. Арендная плата перечисляется Арендатором до 10 числа текущего месяца по следующим реквизитам:

Наименование получателя платежа: УФК по Свердловской области (Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Асбестовского городского округа)
ИНН: 6683003284
Код ОКТМО: 65730000
Номер счета получателя платежа: 40101810500000010010
Наименование банка: ГРКЦ Главного Управления Банка России по Свердловской области
БИК: 046577001       КПП: 668301001
Наименование платежа: №
договора от 
.

Код бюджетной классификации: 

2.4. Не использование земельного участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ.

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. В одностороннем внесудебном порядке досрочно отказаться от исполнения обязательств по Договору и расторгнуть настоящий Договор в случаях:

1) не устранения в установленный срок последствий совершенного земельного правонарушения;

2) использования земельного участка не в соответствии с видом его разрешенного использования и (или) установленной категорией земель;

3) не исполнения обязательств по строительству объекта в срок, установленный разрешением на строительство, если готовность объекта недвижимого имущества на последний день такого срока составляет менее чем сорок процентов общего объема его строительства.

4.1.2. Расторгнуть настоящий Договор в судебном порядке или по соглашению сторон, направив Арендатору не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней уведомление о расторжении Договора, в случае:

1) двукратного невнесения арендной платы в срок, установленный п. 3.2. Договора;

4) по основаниям, предусмотренным ст. 46 Земельного кодекса РФ;

5) осуществления строительства с нарушением требований градостроительного законодательства РФ;

6) по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

4.1.3. Осуществлять контроль использования и охраны земель, предоставленных в аренду.

4.1.4. Производить сверку расчетов арендной платы.

4.1.5. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества арендованных земель в результате деятельности Арендатора.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать по акту приема-передачи земельный участок.

4.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Досрочно расторгнуть настоящий Договор, направив не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней уведомление Арендодателю о намерении расторгнуть Договор, с указанием причины расторжения.

В случае досрочного расторжения настоящего договора по инициативе Арендатора, арендатор обязан освободить земельный участок от находящегося на нём движимого имущества и привести его в состояние, пригодное для дальнейшего использования участка в соответствии с его целевым назначением до момента подписания акта приема-передачи земельного участка.

5.2 Арендатор обязан: 

5.2.1. Принять у Арендодателя земельный участок по акту приема-передачи.

5.2.2. Использовать земельный участок, не нарушая прав и законных интересов собственников, землевладельцев, землепользователей, арендаторов смежных земельных участков и владельцев другого недвижимого имущества.

5.2.3. Использовать земельный участок в соответствии с его видом разрешенного использования, изменение целевого использования земельного участка не допускается.

5.2.4. Своевременно, в соответствии с п. 3.2 настоящего Договора, вносить арендную плату.

5.2.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории. Соблюдать условия освоения и использования земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом, поддерживать санитарное и противопожарное состояние арендуемого участка и прилегающей территории.

5.2.6. В течение 10 дней после прекращения действия Договора передать участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

5.2.7. Возместить убытки в случае ухудшения качества арендованных земель в результате деятельности Арендатора.

5.2.8. Обеспечить соблюдение публичных сервитутов (безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования, возможность размещения на участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним, возможность доступа на земельный участок соответствующих служб и др.), установленных нормативным правовым актом органа местного самоуправления в отношении данного земельного участка.

5.2.9. Получить все необходимые разрешения для освоения участка и приступить к освоению участка в течении одного года. Выполнять требования соответствующих служб, занимающихся эксплуатацией подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.д., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

5.2.10. В случае изменения адреса, места нахождения Арендатора и иных реквизитов в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

5.2.11. Осуществлять мероприятия по снятию и транспортировке верхнего плодородного слоя почвы согласно проекту на снятие плодородного слоя почвы. За уклонение от проведения указанных мероприятий Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2.12.  Обеспечить вывоз и утилизацию строительного мусора и бытовых отходов.

5.2.13. В течение 2 (двух) месяцев с момента подписания договора аренды зарегистрировать договор аренды в ЕГРП.

5.2.14. Выполнять условия, связанные с использованием земельного участка, указанные в аукционной документации, а именно:

- приступить к освоению земельного участка не позднее одного года с даты государственной  регистрации данного договора;

- в случае нахождения на земельном участке незаконно расположенного имущества третьих лиц осуществить за свой счет комплекс мероприятий по освобождению участка;

- иные в соответствии с документацией по земельному участку и действующим законодательством Российской Федерации.

5.2.15. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора и требования действующего законодательства, предъявляемые к хозяйственному использованию Участка.

5.2.16. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля беспрепятственный доступ на Участок по их требованию для осуществления ими контроля за использованием и охраной земель и надзора за выполнением Арендатором условий настоящего Договора.

5.2.17. Компенсировать Арендодателю в полном объеме убытки, причиненные невыполнением, ненадлежащим выполнением взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

5.2.18. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора. При этом, само по себе досрочное освобождение Арендатором Участка до момента прекращения действия Договора в установленном порядке не является основанием для прекращения обязательства Арендатора по внесению арендной платы. 

5.2.19. Не осуществлять без соответствующей разрешительной документации на Участке работы, для проведения которых требуется решение (разрешение) соответствующих компетентных органов.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут имущественную ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 0,1% от размера задолженности до полного погашения возникшей задолженности. 

Прекращение либо расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора (в т.ч. третьих лиц) от уплаты задолженности по арендным платежам и соответствующих штрафных санкций.

6.3. В случае невыполнения, ненадлежащего выполнения Арендатором всех иных условий настоящего Договора (за исключение обязанностей по внесению арендной платы и государственной регистрации Договора) Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 0,5 % от размера годовой арендной платы за каждый факт невыполнения, ненадлежащего выполнения условий настоящего Договора.

6.1. Все споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, по которым не было достигнуто соглашение сторон, разрешаются в соответствии с действующим законодательством судами Российской Федерации в соответствии с их компетенцией

7. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. В течение 15 дней с момента подписания сторонами настоящего Договора Арендодатель (его полномочный представитель) принимает на себя обязанность передать Арендатору в месте нахождения Арендодателя (его законного представителя) документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора.

7.2. Арендатор в течение 15 дней с даты получения от Арендодателя необходимых для государственной регистрации права документов обязан направить в Управление Росреестра по Свердловской области Договор (в количестве, соответствующем числу сторон Договора и для регистрирующего органа), а также полный пакет документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора.

8. ИЗМЕНЕНИЕ, ОТКАЗ АРЕНДОДАТЕЛЯ И РАСТОРЖЕНИЕ, А ТАКЖЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

8.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в письменной форме. Изменение существенных условий договора не допускается.

8.2. Арендодатель имеет безусловное право на односторонний внесудебный отказ от исполнения настоящего Договора и его расторжение во внесудебном порядке на основании п. 3 ст. 450 ГК РФ в следующих случаях: 

8.2.1. неуплаты арендной платы, уплаты арендной платы не в полном объеме (менее 80 % от суммы ежемесячного платежа) по настоящему Договору в течение двух месяцев подряд.

8.2.2. при использовании Арендатором (Субарендатором) земельного участка не по целевому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора.

8.2.3. принятия компетентным органом власти решения об изъятии Участка для государственных или муниципальных нужд.

8.2.4. достижения сторонами настоящего Договора письменного соглашения об отказе от исполнения настоящего Договора и о его расторжении. 

8.2.5. по истечении срока действия настоящего Договора и при наличии письменных возражений любой из Сторон настоящего Договора о намерении продления срока действия настоящего Договора.

8.2.6. изменение в установленном порядке целевого назначения и разрешенного использования Участка.

8.2.7. не освоение участка в течение одного года в соответствии с п. 5.2.9.

8.3. Арендодатель, желающий досрочно отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего Договора и его расторжения во внесудебном порядке в соответствии с п. 8.2. настоящего Договора, в письменной форме уведомляет об этом Арендатора. Договор считается расторгнутым (прекратившим свое действие) по истечении 30 дней с момента получения Арендатором соответствующего уведомления в адрес Арендатора. 

8.4. В иных, не указанных в п. 8.2 настоящего Договора случаях, договор может быть расторгнут по согласию сторон либо, при наличии соответствующих оснований, в судебном порядке.

8.5. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии в десятидневный срок с момента получения Арендатором уведомления о прекращении (расторжении) настоящего Договора. 

8.6. При переходе права собственности на объекты недвижимого имущества, расположенные на земельном участке, права и обязанности по настоящему Договору переходят от Арендатора к новым собственникам объектов недвижимого имущества на основании п. 2 ст. 271 Гражданского кодекса Российской Федерации и статьи 35 Земельного кодекса Российской Федерации и оформляются дополнительным соглашением, заключаемым между Арендодателем и новым собственником объекта недвижимого имущества. Уступка прав по иным основаниям по настоящему договору не допускается в соответствие со ст. 448 ГК РФ

9. РАССМОТРЕНИЕ И РЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры, возникающие по настоящему Договору, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Расходы по государственной регистрации Договора, изменений (дополнений) к нему, а также по прекращению (расторжению) Договора возлагаются на Арендатора.

10.2. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

10.3. К Договору прилагаются:

10.3.1. Расчет арендной платы (Приложение №1).

10.3.2. Схема расположения земельного участка (Приложение № 2).

10.3.3. Кадастровый паспорт земельного участка (Приложение № 3).

10.3.4. Распоряжение отдела администрации Асбестовского городского округа от ___ года № ____ «Об утверждении перечня земельных участков для проведения аукциона на право заключения договора аренды земельных участков» (Приложение № 4).

10.3.5. Протокол № ___ от ________года проведения открытого аукциона по извещению ________(Приложение № 5).

10.3.6. Извещение о проведении торгов № ________________(Приложение № 6).

10.3.7. Газета «Асбестовский рабочий» от _____года  №_____(Приложение № 7).

10.3.8. Акт приема-передачи земельного участка (Приложение № 8).

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Приложение №1

к договору аренды

земельного участка

№_____ от «__» ________ 201_г
А К Т

приема-передачи в аренду земельного участка,

расположенного по адресу: Свердловская область, г.Асбест, 

_______________________________________________________.

	город Асбест
	«__» _______ 20__ года


Мы, нижеподписавшиеся, Асбестовский городской округ, в лице начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации Асбестовского городского округа ____________________________, ИНН/КПП 6683003284/668301001, действующего на основании Устава Асбестовского городского округа и Решения Думы Асбестовского городского округа от 26.04.2012 N 4/8 "Об утверждении Положения "Об отделе по управлению муниципальным имуществом администрации Асбестовского городского округа", именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ____________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________,

именуемый (___) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

На основании договора аренды земельного участка от «__» ______ 201_ года №____ Арендодатель передает, а Арендатор – ________________________ принимает в аренду земельный участок площадью ____ кв.м., расположенный по адресу: Свердловская область, г.Асбест,

__________________________________________________________________.

Стороны друг к другу претензий не имеют.

	
	

	
	

	
	
	

	Арендодатель:

Арендодатель:

Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации АГО

624260 Свердловская область, г. Асбест,

ул. Уральская, № 73

Тел.: (34365) 7-57-98, факс 7-63-06

ОГРН 1136683000640

ОКПО 25043648

ИНН/КПП  6683003284/668301001

e-mail: oumy_asbest@mail.ru

___________________________________

М.П.
	Арендатор:

________________________ 
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