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Введение

1.1. Предложения по внесению изменений в Генеральный план города Асбест выполнены на основании постановления администрации Асбестовского городского округа от 19.05.2017 № 303-ПА, в соответствии с техническим заданием. 

1.2. При разработке проекта использованы следующие нормативные, топографические, проектные материалы и анкетные данные:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);

- Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области», Екатеринбург, 2009;

- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- СП 32.13330.2010 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»;

- СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы»;

- Правила охраны магистральных трубопроводов, Постановление Госгортехнадзора Российской Федерации от 23.11.94  № 61;

- СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»;

- СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»;

- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»;

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»;

- СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций»;

- СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»; 

- СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;

- Генеральный план города Асбест (в действующей редакции);

- Правила землепользования и застройки Асбестовского городского округа (в действующей редакции);

- Кадастровый план территории.

3. В качестве топографических материалов использована топографическая съемка в масштабе М 1:500.

Целью и задачами внесения изменений в Генеральный план города Асбест являются:

Разработка обосновывающих проектных материалов по изменению границ функциональных зон кадастрового квартала с номером 66:34:0501021.
Установление новых параметров планируемого развития элементов планировочной структуры и инженерного оборудования в соответствии с нормативными требованиями и требованиями ресурсоснабжающих организаций.

1.1. Проектные предложения
Положения о размещение объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, необходимых для развития территории в границах проектирования
На проектируемой территории жилого района «Заречный» в городе Асбест не предполагается размещение объектов капитального строительства федерального, регионального значения. Запланировано размещение объектов местного значения - объекты обслуживания, магазин, спортивный комплекс, в соответствии с решениями Генерального плана города Асбест и в соответствии с НГПСО 1-2009.66.
Расчет потребности произведен на численность населения в проектируемой застройке (1465 человек).

Потребность населения микрорайона в детских дошкольных учреждениях (ДДУ) составит 73 места, что обеспечивается проектируемым детским садом на 120 мест по улице Новая 1, расположенным в северо-восточной части проектируемого микрорайона. 

Потребность в школах составит 164 места. Возникшая потребность будет удовлетворена местами в проектируемой общеобразовательной школе на 250 мест по улице Новая 1, расположенной в северо-восточной части проектируемого микрорайона
Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории в границах проектирования
Участок проектируемого строительства расположен в северо-западной части города Асбест Свердловской области. 
Проектом рассматривается территория в границах кадастрового квартала с условным кадастровым номером 66:34:0501021. 

Территория предназначена для размещения индивидуальной жилой застройки, с учетом границ прилегающих существующих земельных участков.

Границами проекта являются:

- с севера – участки свободные от застройки, проектируемая улица Новая 6 (согласно данным Генерального плана)

- с востока – проектируемая улица Новая 4 (согласно данным Генерального плана);

- с юга – существующая автодорога в поселок Малышева и Изумруд;

- с запада – территория индивидуальной жилой застройки, улица Новая 5 (согласно данным Генерального плана).
Уточненная площадь в границах разработки проекта планировки и проекта межевания территории жилого района «Заречный» составляет 70,57 га.
Население проектируемой застройки составит 1465 человек.
Площадь жилой зоны ─ 34,94 га.

Площадь территории объектов инженерной инфраструктуры – 1,02 га.

Площадь территории транспортной инфраструктуры – 6,42 га
Структура и параметры жилищного строительства:
проектируемая индивидуальная жилая застройка – 34,94 га;

количество земельных участков – 293 шт.; 

минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м.

Жилой фонд в новом строительстве:

индивидуальная жилая застройка – 58600 кв. м;

средняя жилищная обеспеченность нового строительства составляет 
40 кв.м / чел.
Перспектива демографического развития территории:

коэффициент семейности – 5;

1.2. Жилищное строительство

Проектируемый жилищный фонд составит 58600 кв.м общей площади. 
Средняя жилищная обеспеченность нового строительства составляет -          40 кв.м / чел.
Новое строительство представлено индивидуальной застройкой, размещаемой на свободной от застройки территории.

Количество новых домов в индивидуальном строительстве составит – 293 дома.
Население на расчётный срок определено в количестве 1465 человек (коэффициент семейности – 5).

Средняя плотность населения жилых кварталов (нетто) составит 20 чел./га.

Таблица 1

Основные показатели жилищного строительства

	№
	Наименование показателей и единица измерения
	Существующий

сохраняемый жилищный фонд
	Расчётный срок

	1.
	Всего жилищный фонд, тыс. кв.м, в том числе:
	-
	58,6

	2.
	Новое строительство, тыс. кв.м, в том числе:
	-
	58,6

	3.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд, 

тыс. кв.м., 
	-
	-

	4.
	Убыль жилищного фонда, тыс. кв. м.,
	-
	-

	5.
	Население, тыс. чел.
	-
	1465

	6.
	Средняя плотность населения жилых кварталов (нетто), чел/га
	-
	20


1.3. Развитие системы социального обслуживания,  необходимого для развития территории в границах проектирования

Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выполнен с учетом рекомендаций НГПСО 1-2009.66.  Расчет потребности произведен на численность населения в проектируемой застройке (1465 чел.).

Учреждения образования

Потребность населения микрорайона в детских дошкольных учреждениях (ДДУ) составит 73 места, что обеспечивается проектируемым детским садом на 120 мест по улице Новая 1, расположенным в северо-восточной части проектируемого микрорайона. 

Потребность в школах составит 164 места. Возникшая потребность  будет удовлетворена местами в проектируемой общеобразовательной школе на 250 мест по улице Новая 1, расположенной в северо-восточной части проектируемого микрорайона
                                      Учреждения обслуживания

Объекты обслуживания проектируемой территории запланированы на пересечении улиц Новая 4 и Новая 6:

- супермаркет;

- объект бытового обслуживания;

- спортивный комплекс

Учреждения здравоохранения

Потребность будет удовлетворена существующей поликлиникой и больницей города Асбест.

Расчет потребности в учреждениях обслуживания приведенный в таблице.

Минимальные расчетные показатели обеспечения объектами учреждениями обслуживания застройки на расчетный срок

	№

п\п
	Наименование

объектов обслуживания
	Единица

измерения
	Потребность на 1000

жителей по НГПСО 1-2009.66
	Потребность на 1465  чел.
	Размещено в проекте

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	50
	73
	120

	2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	112
	164
	250

	3.
	Учреждения дополнительного образования 
	мест
	22
	32,23
	за границами проектирования

	4.
	ФАП
	объект
	1
	1
	за границами проектирования

	5.
	Пункты раздачи детского питания (встроенные)
	кв.м общей площади
	-
	-
	за границами проектирования

	6.
	Магазины:
	кв.м торговой площади
	240
	351,6
	703,2

	
	продовольственных товаров
	кв.м торговой площади
	70
	102,55
	

	
	непродовольственных товаров
	кв.м торговой площади
	170
	249,05
	

	7.
	Предприятия бытовых услуг (встроенные)
	раб. место
	4
	5,86
	

	8.
	Учреждения культуры клубного типа 
	мест
	100
	146,5
	за границами проектирования

	9.
	Физкультурно-оздоровительные клубы по месту жительства 
	чел. занимающихся спортом
	30
	43,95
	43,95

	10.
	Спортивные залы
	кв.м
	210
	307,65
	307,65

	11.
	Плоскостные спортивные сооружения (корты, площадки, спортивные ядра)
	кв.м
	975
	1428,38
	1428,375


1.4. Положения о характеристиках развития системы транспортного обслуживания, необходимого для развития территории в границах проектирования

Улично-дорожная сеть

Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемой  территории разработаны в соответствии с ранее выполненной градостроительной документацией.

Развитие улично-дорожной сети предполагает обеспечение оптимальной транспортной доступности внутри территории проектирования между кварталами различного функционального назначения, организацию транспортных и пешеходных связей с другими районами города, а также с внешними дорогами.

Общая протяженность улично-дорожной сети (далее – УДС) в границах проекта составит 9,43 км, в том числе существующих 1,015 км, ранее запроектированных 1,5 км. Проектом предлагается организация тротуаров и открытой дождевой канализации.

Предлагаемая проектом система улично-дорожной сети предусматривает дифференциацию улиц по транспортному назначению, с подразделением на следующие категории в соответствии с действующими нормативами:

- улица Весенняя, улица Новая 4 (название в соответствии с Генеральным планом) – магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения, красная линия формируется с учетом границ существующих участков;

- улица Новая 6 (название в соответствии с Генеральным планом), улица Новая 10, улица Новая 2 – магистральные улицы районного значения регулируемого движения

- улицы Новая 1, 3, 5, 7, 8, 9, 11, 12, 13 – улицы в жилой застройке.

Автомобилизация, объекты хранения и обслуживания транспорта

Для проектируемой застройки предусмотрена 100-процентная обеспеченность машино-местами для хранения легковых автомобилей в пределах отведенных участков.
У учреждений обслуживания предусмотрены стоянки для временного хранения легковых автомобилей.

Объекты обслуживания транспорта

Выполненный в соответствии с нормативами расчет показал, что для данного района отсутствует необходимость в размещении объектов обслуживания транспорта (станций технического обслуживания, автомоек).

1.5. Положения о характеристиках инженерно-технического обеспечения территории в границах проектирования

Водоснабжение

В соответствии с техническими условиями для обеспечения нужд водопотребления на территории проектирования предусмотрена централизованная система хозяйственно-бытового водоснабжения от Головных сооружений в существующий водовод, с устройством камеры переключения. На проектируемой территории предусмотрена насосная станция 3-го подъема, с устройством резервуара чистой воды на 1000 куб.м.

Система водоснабжения принята объединенная хозяйственно-питьевая-противопожарная. Пожаротушение предусматривается от гидрантов, располагаемых на централизованных сетях водоснабжения.

Показатели среднесуточного удельного хозяйственно-питьевого водопотребления на расчетный срок принимаются в соответствии с НГПСО 1-2009.66 (гл. 45, табл.1). 

Удельное водопотребление включает расходы воды на хозяйственно-питьевые и бытовые нужды в зданиях и помещениях общественного назначения.

Количество воды на неучтенные расходы принято дополнительно в размере 10% общего расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды.  

Удельное среднесуточное потребление воды на поливку принято 50 л/сут. в расчете на одного жителя. 

Расчетные объемы водопотребления

	Потребители
	Число 

жителей/мест
	Суточная норма водопотребления на 1 человека, л/сут
	Суточный расход воды, м. куб/сут

	1
	2
	3
	4

	Проектируемая индивидуальная жилая застройка с местными водонагревателями 
	1465
	230
	336,95

	Неучтенные расходы 10%
	
	
	33,70

	Поливочные

нужды
	1465
	50
	73,25

	ИТОГО
	
	
	443,90


Общая протяженность проектируемых сетей водоснабжения в границах проекта планировки составляет 9,53 км. 

Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков

В соответствии с техническими условиями водоотведение хозяйственно-бытовых стоков осуществляется в существующую канализационную сеть                         АО «Водоканал» проложенную вдоль реки Большой Рефт в поворотный колодец, диаметр канализационной сети 1200 мм.
Расчетные объемы водоотведения

	Потребители
	Число 

жителей/мест
	Суточная норма водоотведения на 1 человека, л/сут
	Суточный расход воды, м. куб/сут

	1
	2
	3
	4

	Проектируемая индивидуальная жилая застройка 
	1465
	230
	336,95

	Неучтенные расходы 10%
	
	
	33,70

	ИТОГО
	
	
	370,65


Общая протяженность самотечных сетей в границах проекта планировки составила 7,56 км.

Теплоснабжение

Для теплоснабжения (отопления и горячего водоснабжения) новых объектов предлагается использование автономных источников, работающих на газовом топливе. 

Для обеспечения теплоснабжения и горячего водоснабжения общественных зданий предусмотрена котельная.
Электроснабжение

В соответствии с письмом № 963/08 от 22.06.2017 МУП «ГОРЭНЕРГО» МО «Город Асбест» в данном районе присутствуют сети с необходимыми мощностями АО «МРСК Урала».

Электроснабжение рассматриваемого участка предполагается осуществить от новых ТП 10/0,4 кВ, располагаемых с учетом оптимального радиуса обслуживания от существующих воздушных линий электропередач. 

Расчетная электрическая нагрузка определена в соответствии с п. 2.4.4., таблицей 2.4.3. РД 34.20.185-94. Расчет электрической нагрузки приведен в таблице. 

Расчетные объемы электропотребления

	Наименова​ние

потребителя
	Население на расчетный срок, чел.
	Укрупненные показатели удельной коммунально-бытовой нагрузки , кВт. ч./чел.
	Расчетный показатель по объекту, кВт

	1
	2
	3
	4

	Максимальная электрическая  нагрузка на индивидуальную жилую застройку с местными водонагревателями
	1475
	0,18
	265,5


Расчетные показатели учитывают нагрузки: жилых домов, общественных зданий, наружного освещения, электротранспорта, систем водоснабжения, канализации, систем теплоснабжения.

Проектом предусматривается:

- прокладка сетей электроснабжения 10 кВ от существующих поселковых источников до новых объектов системы электроснабжения;

- строительство четырех новых трансформаторных подстанций (ТП) 10/0,4 кВ для электроснабжения рассматриваемой территории.

На дальнейших стадиях проектирования возможно изменение схемы трассировки электрических сетей, после выполнения проекта и сравнения технико-экономических показателей. Расчеты объемов электропотребления, трассировка электрических сетей, а также количество трансформаторных подстанций может корректироваться на следующих стадиях проектирования.

Газоснабжение

Расчетные показатели общего объема газопотребления включают расходы природного газа на коммунально-бытовые и отопительные нужды жилых зданий. В проектируемых жилых домах предусмотрено наличие газовой плиты (ПГ-4), 1,25 м.куб/час и газовая колонка 2,5 м.куб/час, а также газового котла 15 кВт.
Расчетный расход газа определен в соответствии СП 42-101-2003, коэффициент одновременности Ksim принят по таблице 5.

Расход газа на подогрев воды и пищеприготовление составит:

Q1=(1,25+2,5)х0,189х293=207,66 м.куб/час

Расход газа на отопление составит: 

QИЖС=15кВтх0,112=1,68 м.куб/час на один жилой дом.

Q293=(1,68х293)х0,85=418,40 м.куб/час 
Q=626,06 м.куб/час

На неучтенные расходы принят объем газопотребления дополнительно в размере 10%  62,61.
Общий объем газопотребления составит Q=688,67 м.куб/час.
Связь

Нормативное количество стационарных телефонных номеров на проектируемую застройку составит 225 номеров (600 номеров на 1000 жителей в соответствии с рекомендациями НГПСО1-2009.66).

На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения микрорайона к сетям телефонизации, Интернета, IP-телефонии и предусмотреть помещения для размещения телекоммуникационного оборудования в строящихся объектах.

Мероприятия по инженерной подготовке территории предлагаются в следующем составе:

- вертикальная планировка территории;

- поверхностный водоотвод.

Вертикальная планировка территории

Вертикальная планировка территории предусматривает высотное решение улиц с определением проектных отметок по осям проезжих частей в целях нормальных условий функционирования городского транспорта и организации водоотвода с улиц и проездов. При проектировании «Схемы вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» за основу приняты отметки проезжих частей существующих улиц и естественного рельефа проектируемых улиц.

Высотное решение проработано в отметках и уклонах по осям улиц и дорог. Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 0,005 до 0,80 в соответствии с требованиями нормативной документации: СП 42.13330.2011. Руководство  по проектированию городских улиц и дорог.

Для создания нормативных уклонов по улично-дорожной сети на ряде участков необходима подсыпка либо срезка грунта в пределах 0,5 м. 

Элементы улиц имеют следующие поперечные уклоны:

- проезжие части - 1,5%;

- тротуары - 1,5%;

- газоны - 0,1%.

Организация поверхностного водоотвода

Дождевые стоки с территорий жилых кварталов отводятся с помощью открытых лотков (канав).

Для соблюдения водного законодательства Российской Федерации в соответствии, с которым запрещается сбрасывать в водные объекты неочищенные до установленных нормативов дождевые, талые и поливомоечные воды, организованно отводимые с селитебных территорий, необходимо предусмотреть площадку под размещение очистных сооружений ливневой канализации.

На очистные сооружения должна отводиться наиболее загрязненная часть поверхностного стока, которая образуется в периоды выпадения дождей, таяния снега и от мойки дорожных покрытий, в количестве не менее 70 % годового объема стока для селитебных территорий.

Отведение поверхностного стока с селитебных территорий в водные объекты должно производиться в соответствии с положениями Федерального закона «Об охране окружающей среды», «Правил охраны поверхностных вод», требованиями СанПиН 2.1.5.980-00, ГОСТ 17.1.3.13-86, а также с учетом специфических условий его формирования: эпизодичности выпадения атмосферных осадков, интенсивности процессов снеготаяния, резкого изменения расходов и концентрации стоков во времени, зависимости химического состава от функционального назначения и степени благоустройства территории.

Протяженность открытой сети дождевой канализации в границах проектирования составит 9,5 км. 

Приложение № 1
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Генеральный план города Асбест

применительно к территории жилого района «Заречный»

Приложение № 2
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Схема развития инженерной инфраструктуры города Асбест

применительно к территории жилого района «Заречный»

                                                                                           Приложение № 3
Схема развития транспортной инфраструктуры города Асбест

применительно к территории жилого района «Заречный»


